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SENTENCIA

En Telde, a fecha de firma electronica.

Vistos por el S.S.2. dofia || GGG \/\2gistrada-Juez del Juzgado de

Primera Instancia numero cinco de Telde y su partido, los presentes autos de Juicio Ordinario,
seguidos en éste Juzgado con el numero [JiJ/2023, promovidos por la Procuradora de los

Tribunales dofia NS < representacion de don [N

I contra la parte demandada la entidad Banco Santander S.A representada por la

Procuradora de los Tribunales doria || GG <, <jcrcicio de accion de

nulidad contractual y reclamacion de cantidad, y vistos los siguientes;
ANTECEDENTESDEHECHO

PRIMERO.- Se presentdé demanda por la actora, a la que acompafaba los documentos
pertinentes y hacia alegacion de los Fundamentos de Derecho que entendia aplicables al caso,
y finalizaba con la suplica de que tras su legal tramitacion finalizara dictandose sentencia por la
que se declare nula por ser abusiva la clausula que le impone al prestatario los gastos
derivados del otorgamiento de la escritura de préstamo hipotecario (clausula quinta), y
condenando a la demandada al reintegro de las sumas abonadas en aplicacion de la misma,
mas los intereses legales. Que se declare la nulidad por abusiva de la clausula del contrato del
préstamo hipotecario que establece la comision de apertura, clausula cuarta, eliminandola del
contrato y condenando a la demandada a reintegrar las sumas abonadas por dicho concepto.
Todo ello con expresa imposicion de costas a la entidad demandada.

SEGUNDO.- Admitida a tramite la demanda, se ordend su sustanciacion por las normas
establecidas para el Juicio Ordinario, emplazandose a la demandada para que compareciese
en dicho procedimiento y contestara a la misma si a su derecho conviniera; lo que hizo en
plazo, allanandose parcialmente.

TERCERO.-Se sefial6 dia y fecha para la celebracion de la audiencia previa, el 15de febrero
de 2024, en la cual se determinaron los objetivos previstos por la ley, y habiéndose admitido



unicamente la prueba documental, quedaron los autos vistos para Sentencia.

CUARTO.- Que en la tramitacion del presente procedimiento se han observado las
prescripciones legales.

FUNDAMENTOSDEDERECHO

PRIMERO.- Refiere la parte actora en sustento de su reclamacion que, habiendo suscrito con
la entidad demandada el 18 de febrero de 2005 un préstamo con garantia hipotecaria, se
estipulé en el mismo una clausula por la que se le imponia el abono total de los gastos de
notaria, registro de la propiedad y gestoria, clausulas que contravendrian, a juicio de la parte, lo
dispuesto en la Ley de Condiciones Generales de la Contratacion y la Ley General de
Consumidores y Usuarios al ser abusiva, interesando por ello su nulidad y el reintegro de las
cantidades abonadas por tales conceptos. Asimismo, interesoé la nulidad de la comision de
apertura.

La parte demandada alego la prescripcion de la accion relativa al ejercicio de la accidon de
restitucion de cantidades abonadas en concepto de gastos. Subsidiariamente, se allana a la
peticion de nulidad de la clausula relativa a gastos de formalizacion del préstamo. Y se opuso a
la nulidad de la clausula cuarta, aduce que la doctrina jurisprudencial ha zanjado la
controversia al respecto.

SEGUNDO.-. Expuestos los términos objeto del debate, y admitida por la demandada la
nulidad de la clausula de gastos, en cuanto a la prescripcion de la accion de restitucion sefala
la SAP de Las Palmas de 19 de abril de 2022:

“SEGUNDO. Prescripcion de la accién de reclamacion de gastos. Retraso desleal

5. Es necesario recordar que la declaracion nulidad por abusiva de la clausula de gastos no
deriva de la aplicacion de la doctrina del “error vicio del consentimiento”, sino del
incumplimiento por la condicion general de los requisitos de negociacion individual y mutuo
equilibrio de las prestaciones.

“No existe fundamento legal para afirmar que la consumacién de un contrato impide el ejercicio
de la accibén de nulidad. Es mas, el art. 1301 del Codigo Civil fija la consumacion del contrato
como término inicial del plazo para ejercitar la accion de nulidad por error, dolo o falsedad de la
causa. 2.- Otro tanto ocurre con la extincién del contrato ... en el caso objeto del recurso, la
finalidad de la demanda interpuesta por los hoy recurrentes fue obtener la restitucion de lo
indebidamente cobrado por la entidad financiera en la aplicacion de la clausula suelo. La
solicitud en la demanda de un pronunciamiento judicial que declarara la nulidad de dicha
clausula ha de entenderse como un antecedente necesario para lograr el pronunciamiento que
condena a la restitucion de lo indebidamente cobrado en aplicacion de la clausula nula. Los
prestatarios tienen un interés legitimo en obtener la restitucion de lo que pagaron en aplicacion
de una clausula que consideran nula de pleno derecho por ser abusiva [.. ] la jurisprudencia
del Tribunal de Justicia ... afirma que el art. 6.1 de la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de
abril de 1993, sobre clausulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores (que
establece la no vinculacién del consumidor a las clausulas abusivas) debe ser considerado
como una norma equivalente a las disposiciones nacionales que en el ordenamiento juridico
interno tienen rango de normas de orden publico; consideracién que extiende a todas las



disposiciones de la Directiva que sean indispensables para la realizacion del objetivo
pretendido por el precepto. 6.- Por tanto, en el presente caso no existen obstaculos al ejercicio
de tal accién derivados del transcurso del plazo de ejercicio de la accion o las exigencias de la
buena fe...”, Sentencia de la Sala Primera del Tribunal Supremo del 12 de diciembre de 2019,
Sentencia: 662/2019 Recurso: 2017/2017.

Razonamientos aplicables a todo tipo de clausulas abusivas. La consecuencia es que carece
de relevancia que el contrato esté cancelado o totalmente extinguido, y no se aplica el plazo de
caducidad de 4 afios de la accién de anulabilidad (a diferencia de los contratos de swap o de
adquisicion de productos financieros), ni se anula la totalidad del contrato, ni es una actuacion
contraria a la buena fe.

6. La accidn de restitucion de las cantidades esta reconocida como accesoria de la nulidad en
el Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes
complementarias.

Articulo 53. Acciones de cesacion. [...] A cualquier accidn de cesacion podra acumularse
siempre que se solicite la de nulidad y anulabilidad, la de incumplimiento de obligaciones, la de
resolucion o rescision contractual y la de restitucion de cantidades que se hubiesen cobrado
en virtud de la realizacién de las conductas o estipulaciones o condiciones generales
declaradas abusivas o no transparentes, asi como la de indemnizacion de dafios y perjuicios
que hubiere causado la aplicacion de tales clausulas o practicas. De dicha acciéon acumulada
accesoria conocera el mismo juzgado encargado de la accion principal, la de cesacion por la
via prevista en la ley procesal.

No esta sometida, por tanto, a un plazo de prescripcién individual distinto de la accién de
nulidad, salvo cuando se haya ejercido previamente la accion principal de nulidad. Ya que “la
nulidad de dicha clausula ha de entenderse como un antecedente necesario para lograr el
pronunciamiento que condena a la restitucion de lo indebidamente cobrado en aplicacion de la
clausula nula”, Sentencia citada.

7. Esta interpretacion esta justificada por el principio de equivalencia y es conforme con la
Jurisprudencia Europea: “El articulo 6, apartado 1, y el articulo 7, apartado 1, de la Directiva
93/13 deben interpretarse en el sentido de que no se oponen a que el ejercicio de la accion
dirigida a hacer valer los efectos restitutorios de la declaracion de la nulidad de una clausula
contractual abusiva quede sometido a un plazo de prescripcion, siempre que ni el momento en
que ese plazo comienza a correr ni su duracion hagan imposible en la practica o
excesivamente dificil el ejercicio del derecho del consumidor a solicitar tal restitucion”,
Sentencia del Tribunal de Justicia de la Union Europea (Sala Cuarta) de 16 de julio de 2020, en
los asuntos acumulados C-224/19 y C-259/19, “CY y Caixabank, S. A.”

Porque “el principio de equivalencia debe interpretarse en el sentido de que se opone a una
interpretacion de la legislacion nacional que considera que el plazo de prescripcion de una
accion judicial de restitucion de las cantidades pagadas indebidamente a consecuencia de una
clausula abusiva empieza a correr a partir de la fecha de cumplimiento integro del contrato,
mientras que, tratandose de una accioén similar de Derecho interno, ese mismo plazo empieza
a correr a partir de la fecha de la declaracion judicial de la causa de la accién”, Sentencia del
Tribunal de Justicia de la Unién Europea de 9 de julio de 2020,en los asuntos acumulados



C-698/18 y C-699/18, SC Raiffeisen Bank SA y JB (C-698/18), y entre BRD Groupe Société
Générale SA y KC (C-699/18).

Razones que conducen a la desestimacion de la alegacion “

Es por ello que procede rechazar la alegacion de la demandada, por lo cual existiendo
conformidad respecto a las cantidades reclamadas procede condenar a la demandada a la
devolucion del 50% de los gastos de notaria, y el 100% de los gastos registrales y gestoria, lo
gue hace un total de 630,06 euros, segun la documental aportada.

TERCERO- Con relacion a la posible abusividad de la clausula cuarta de la escritura
hipotecaria 18 de febrero de 2005, recoge_la reciente SAP de Las Palmas, de fecha 7 de
febrero de 2024, Seccion quinta, ROLLO N° 1470/2022 |o siguiente :

«lll. La cuestion planteada no deja de ser controvertida si se atiende a la dispar conjunta
interpretacion que de la sentencia del TJUE y de la posterior dictada por el Tribunal
Supremo el 29 de mayo de 2023 (sentencia 816/2023) viene haciendo la conocida como
jurisprudencia menor. Tal es asi, que la Seccién 47 de esta Audiencia Provincial se sirve
de una interpretacion propia de ambas resoluciones concluyendo la nulidad de la
comision, interpretacion que en un principio asumié esta sala en alqunas resoluciones y
de la que, como veremos en el siguiente epigrafe, hemos decidido apartarnos. Entre
muchas decisiones de la otra secciéon, hacemos exponente de su tesis su sentencia de
19 de julio de 2023 (ROJ: SAP GC 1331/2023-ECLI:ES:APGC:2023:1331) donde razonaba

que:

Esta Sala entiende que dado que el demandado no informé sobre el nimero, tipo, duracion,
complejidad y coste de los estudios que se incluian en la comision de apertura ni de por qué
los mismos eran los adecuados y necesarios atendiendo a las circunstancias concretas y
singularizadas del préstamo solicitado. El demandado no traté al demandante de manera leal ni
equitativa, ni podia razonablemente esperar que éste aceptaria una clausula de este tipo en el
marco de una negociacion individual.

11. Entiende la Sala que la comisién de apertura no responde a verdaderos servicios o
prestaciones adicionales del contrato de préstamo. Los que se mencionan en la cuestion
prejudicial son "el estudio, disefio y tramitacion singularizada de una solicitud de préstamo o
crédito (estudio de la viabilidad del préstamo, de la solvencia del deudor, del estado de cargas
del bien sobre el que va a recaer la hipoteca, etc.)". Ninguno de ellos es una prestacion
adicional que reciba el Cliente, sino inherentes a todo contrato bancario de préstamo, de forma
que mediante la misma el profesional traslada la carga de los gastos de funcionamiento
generados en beneficio exclusivo de dicha entidad.

Es un hecho innegable que la comision de apertura no se cobré a todos los Clientes y en todos
los contratos. Y que su importe no responde al numero o la complejidad de las gestiones y
estudios realizados en cada supuesto (que variaréa de un cliente a otro), sino que se configura
como un porcentaje en funcioén de la cuantia total del préstamo, generalmente con un minimo.
Lo que sin duda revela que es un simple traslado al consumidor de los gastos generales de
funcionamiento del profesional, que se entiende ya estan calculados por la entidad para
configurar el precio en forma de interés.




12. En definitiva, aunque la clausula sea clara y transparente, y su importe no sea
desproporcionado, debe reputarse abusiva ya que "43. Ciertamente, de la jurisprudencia
mencionada en el apartado 37 de la presente sentencia no se desprende que el prestamista
esté obligado a precisar en el contrato de que se trate la naturaleza de todos los servicios
proporcionados como contrapartida de los gastos previstos en una o varias clausulas
contractuales. No obstante, habida cuenta de la proteccion que la Directiva 93/13 pretende
conceder al consumidor por el hecho de encontrarse en una situacion de inferioridad con
respecto al profesional, tanto en lo que respecta a la capacidad de negociacion como al nivel
de informacion, es importante que la naturaleza de los servicios efectivamente proporcionados
pueda razonablemente entenderse o deducirse del contrato en su conjunto. Ademas, el
consumidor debe poder comprobar que no hay solapamiento entre los distintos gastos o entre
los servicios que aquellos retribuyen...", Sentencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea
(Sala Tercera), de 3 de octubre de 2019, en el asunto C-621/17, "Gyula Kiss".

Se produce el solapamiento del precio del contrato (interés) con un importe adicional en forma
de comisidén por gastos y servicios que no son tales. No consta en autos que ese fuera el
resultado de una negociacion individual aceptada por el Cliente. Razones que conducen a la
desestimacion de la alegacion.

IV. Nuestra interpretacion de ambas resoluciones es la contraria. Consideramos que el
supuesto elevado a nuestro analisis es sustancialmente idéntico al tratado por el
Tribunal Supremo en la antedicha sentencia de 29 de mayo de 2023, por lo que
consideramos que hemos de pronunciarnos en el mismo sentido. Expone esta
resolucion como fundamento de su decision lo siguiente:

Normativa aplicable a la comisién de apertura.

1.- En las normas de transparencia bancaria, la comision de apertura tiene un tratamiento
especifico, diferente al del resto de las comisiones bancarias.

La Orden de 5 de mayo de 1994, sobre transparencia de las condiciones financieras de los
préstamos hipotecarios (bajo cuyo régimen se celebro el contrato litigioso), en el apartado 4 de
su anexo ll, establecid lo siguiente:

«4. Comisiones.

«1. Comisién de apertura.- Cualesquiera gastos de estudio del préstamo, de concesion o
tramitacion del préstamo hipotecario, u otros similares inherentes a la actividad de la entidad
prestamista ocasionada por la concesion del préstamo, deberan obligatoriamente integrarse en
una tnica comisién, que se denominara "comision de apertura” y se devengara por una sola
vez. Su importe, asi como su forma y fecha de liquidacion, se especificaran en esta clausula.

[-]
»2. Otras comisiones y gastos posteriores.- Ademas de la "comision de apertura”, sélo podran
pactarse a cargo del prestatario: [...]

»c) Las comisiones que, habiendo sido debidamente comunicadas al Banco de Esparia de
acuerdo con lo dispuesto en la Orden de 12 de diciembre de 1989 y en sus normas de



desarrollo, respondan a la prestacion de un servicio especifico por la entidad distinto a la mera
administracion ordinaria del préstamo».

2.- Este tratamiento diferenciado entre la comision de apertura y las restantes comisiones
bancarias se mantuvo en la redaccion originaria de la Ley 2/2009, de 31 de marzo, por la que
se regula la contratacion con los consumidores de préstamos o créditos hipotecarios y de
servicios de intermediacion para la celebracion de contratos de préstamo o crédito. Su articulo
5 establecia lo siguiente sobre las obligaciones de transparencia en relacion con las tarifas de
comisiones y gastos:

«1. Las empresas estableceran libremente sus tarifas de comisiones, condiciones y gastos
repercutibles a los consumidores, sin otras limitaciones que las contenidas en esta Ley, en la
Ley de 23 de julio de 1908 y en el Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, en
materia de clausulas abusivas.

»En las tarifas de comisiones o compensaciones y gastos repercutibles, incluidas las
actividades de asesoramiento, se indicaran los supuestos y, en su caso, periodicidad con que
seran aplicables. Las comisiones o compensaciones y gastos repercutidos deben responder a
servicios efectivamente prestados o a gastos habidos. En ningun caso podran cargarse
comisiones o gastos por servicios no aceptados o solicitados en firme y de forma expresa por
el consumidor.

»2. No obstante lo establecido en el apartado anterior:[...]»b) En los préstamos o créditos
hipotecarios sobre viviendas, la comisién de apertura, que se devengara una sola vez,
englobara cualesquiera gastos de estudio, de concesion o tramitacion del préstamo o crédito
hipotecario u otros similares inherentes a la actividad de la empresa ocasionada por la
concesion del préstamo o crédito. En el caso de préstamos o créditos denominados en
divisas, la comision de apertura incluira, asimismo, cualquier comision por cambio de moneda
correspondiente al desembolso inicial del préstamo o crédito.

»Las restantes comisiones y gastos repercutibles a cargo del consumidor, que la empresa
aplique sobre estos préstamos o créditos, deberan responder a la prestacion de un servicio
especifico distinto de la concesién o de la administracién ordinaria del préstamo o crédito».
(Enfasis afiadido)

3.- En la actualidad, este régimen legal esta contenido en la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
requladora de los contratos de crédito inmobiliario, cuyo articulo 14, relativo a las normas de
transparencia en la comercializacion de préstamos inmobiliarios, establece lo siguiente:

«3. Solo podran repercutirse gastos o percibirse comisiones por servicios relacionados con los
préstamos que hayan sido solicitados en firme o aceptados expresamente por un prestatario o
prestatario potencial y siempre que respondan a servicios efectivamente prestados o gastos
habidos que puedan acreditarse.

»4. Si se pactase una comision de apertura, la misma se devengara una sola vez y englobara
la totalidad de los gastos de estudio, tramitacion o concesion del préstamo u otros similares
inherentes a la actividad de la prestamista ocasionada por la concesion del préstamo. En el
caso de préstamos denominados en divisas, la comision de apertura incluira, asimismo,
cualquier comisién por cambio de moneda correspondiente al desembolso inicial del
préstamox.



Ademas de que en el nuevo régimen legal subsiste el tratamiento diferenciado de la comision
de apertura respecto de las demas comisiones aplicables a los préstamos o créditos
hipotecarios, hay que destacar que esta comision de apertura responde a gastos «inherentes»
a la actividad ocasionada por la concesion del préstamo o crédito, por lo que no incluye ningin
otro tipo de gastos que no resulten inherentes a esa concesion.

SEXTO.- Jurisprudencia previa nacional y comunitaria sobre la comisiéon de apertura (o
conceptos afines denominados de otra forma en otros derechos nacionales)

1.- Esta sala se pronuncié sobre el control de abusividad de la clausula que establece la
comisioén de apertura en los préstamos o créditos hipotecarios en la sentencia del pleno
44/2019, de 23 de enero. En esa sentencia, tomamos en consideracion el tratamiento legal
diferenciado entre la comision de apertura y el resto de comisiones bancarias para enjuiciar la
posible abusividad de la comision de apertura y consideramos que esta comision (que
retribuye las actividades de estudio, de concesion, o de tramitacion del préstamo hipotecario u
otras similares inherentes a la concesion del préstamo) constituye, junto con el interés
remuneratorio, el precio del contrato y, en consecuencia, un elemento esencial del contrato de
préstamo o crédito hipotecario. Declaramos, igualmente, que no estamos propiamente ante la
repercusion de un gasto, sino ante el cobro de una partida del precio que el banco pone a sus
servicios.

2.- La mencionada sentencia 44/2019, partiendo de las anteriores premisas, concluyé que no
podia exigirse que la entidad bancaria, para justificar el cobro de la comisién de apertura,
tuviera que probar, en cada préstamo, la existencia y coste de estas actuaciones (estudio de
la viabilidad del préstamo, de la solvencia del deudor, del estado de cargas del bien sobre el
que va a recaer la hipoteca, etc.), que en su mayoria son exigidas tanto por las normas sobre
solvencia bancaria como por las que protegen al consumidor frente al sobreendeudamiento y
son imprescindibles para la concesién del préstamo, esto es, son «inherentes a la actividad
del prestamista ocasionada por la concesion del préstamo», por utilizar los términos de la
normativa bancaria sobre transparencia antes transcrita. Y considero que la exigencia de
prueba de la equivalencia entre la comisién de apertura y el coste de las actuaciones
inherentes a la concesion del préstamo habria supuesto controlar la adecuacion entre el precio
o la retribucion y los servicios que hayan de proporcionarse como contrapartida.

3.- En cuanto a la transparencia de la comision de apertura (esto es, que la clausula en que se
establece sea clara y comprensible, en el sentido extensivo que le ha dado la jurisprudencia
del TUUE), la mencionada sentencia de pleno afirmé que la normativa que regula la comision
de apertura esta destinada a asegurar dicha transparencia (agrupacion en una sola comision
de todas las que pudieran corresponder a las gestiones realizadas con la concesion del
préstamo, devengo de una sola vez, informacion al consumidor de su existencia antes de la
celebracion del contrato e inclusion en el célculo de la TAE).

Pero en ningun extremo de la sentencia afirmamos que la clausula que establece la comision
de apertura superaba «automaticamente» el control de transparencia. Por el contrario, lo que
declaré la mencionada sentencia 44/2019, de 23 de enero, es que «la clausula que establece
la comision de apertura no es abusiva si supera el control de transparencia» (asi se
encabezaba significativamente el fundamento juridico tercero, en que se resolvia sobre la
abusividad de la clausula) y que «el interés remuneratorio y la comision de apertura son objeto



de regulacion por las normas tanto de Derecho de la Union Europea como de Derecho interno,
con la finalidad de asegurar su transparenciax.

4.- A su vez, el Tribunal de Justicia se pronuncié sobre la comision de apertura, respecto de un
contrato de préstamo con consumidores celebrado en Espaha, en relacion con la Directiva
93/13/CEE, en la sentencia de 16 de julio de 2020, asuntos acumulados C-224/19 y C-259/19,
en cuya parte dispositiva declaro:

«2) El articulo 3, el articulo 4, apartado 2, y el articulo 5 de la Directiva 93/13 deben
interpretarse en el sentido de que las clausulas contractuales incluidas en el concepto de
«objeto principal del contrato» deben entenderse como las que regulan las prestaciones
esenciales de ese contrato y que, como tales, lo caracterizan. En cambio, las clausulas de
caracter accesorio respecto de las que definen la esencia misma de la relacion contractual no
estan incluidas en dicho concepto. El hecho de que una comision de apertura esté incluida en
el coste total de un préstamo hipotecario no implica que sea una prestacion esencial de este.
En cualquier caso, un érgano jurisdiccional de un Estado miembro esta obligado a controlar el
caracter claro y comprensible de una clausula contractual referida al objeto principal del
contrato, con independencia de si el articulo 4, apartado 2, de esta Directiva ha sido
transpuesto al ordenamiento juridico de ese Estado.

»3) El articulo 3, apartado 1, de la Directiva 93/13 debe interpretarse en el sentido de que una
clausula de un contrato de préstamo celebrado entre un consumidor y una entidad financiera
que impone al consumidor el pago de una comision de apertura puede causar en detrimento
del consumidor, contrariamente a las exigencias de la buena fe, un desequilibrio importante
entre los derechos y obligaciones de las partes que se derivan del contrato, cuando la entidad
financiera no demuestre que esta comision responde a servicios efectivamente prestados y
gastos en los que haya incurrido, extremo cuya comprobacién incumbe al érgano
jurisdiccional remitente».

5.- En relacién con una comision similar, la STJUE de 3 de octubre de 2019 (asunto C-621/17,
Gyula Kiss), establecio lo siguiente:

«38 En el caso de autos, de la resolucion de remisién se desprende que el contrato de
préstamo de que se trata en el litigio principal preveia gastos de gestion a un tipo anual del 2,4
% durante un periodo de 240 meses, gastos que se calculaban, durante el primer periodo
anual, sobre la totalidad del préstamo y, durante los periodos siguientes, sobre el importe
adeudado el primer dia del periodo anual considerado. Ademas, en virtud del contrato, el
demandante se obligaba a pagar 40 000 HUF en concepto de comision de desembolso .

»39 Por lo tanto, parece que las clausulas en cuestion permitian al demandante en el litigio
principal evaluar las consecuencias econémicas que para él tendrian dichas clausulas.

[...]»45 Por consiguiente, procede responder a la primera cuestion prejudicial que los articulos
4, apartado 2, y 5 de la Directiva 93/13 deben interpretarse en el sentido de que el requisito de
que una clausula contractual esté redactada de manera clara y comprensible no exige que las
clausulas contractuales que no hayan sido objeto de negociacion individual contenidas en un
contrato de préstamo celebrado con los consumidores, como las controvertidas en el litigio
principal, que determinan con precision el importe de los gastos de gestion y de una comision
de desembolso a cargo del consumidor, su método de calculo y el momento en que han de



abonarse, precisen también todos los servicios proporcionados como contrapartida de los
importes correspondientes».

6.- Asimismo, esta sentencia del Tribunal de Justicia de 3 de octubre de 2019 (asunto C-
621/17) destaco en su apartado 54 que el hecho de que los servicios proporcionados como
contrapartida de los gastos de gestion y de la comision de desembolso no estén detallados no
significa que las clausulas correspondientes no cumplan el requisito de transparencia
establecido en los articulos 4.2 y 5 de la Directiva 93/13, siempre que la naturaleza de los
servicios realmente proporcionados pueda razonablemente entenderse o deducirse del
contrato en su conjunto.

En su apartado 55, afirmé que «[a] menos que no pueda considerarse razonablemente que los
servicios proporcionados como contrapartida se prestan en el ambito de la gestién o del
desembolso del préstamo, o que los importes que debe abonar el consumidor en concepto de
gastos de gestion y de comision de desembolso sean desproporcionados en relacion con el
importe del préstamo, no parece, sin perjuicio de la comprobacién que debera efectuar el
érgano jurisdiccional remitente, que dichas clausulas afecten negativamente a la situacion
juridica del consumidor, tal como la regula el Derecho nacional».

Y en el apartado 56 concluyé que el articulo 3, apartado 1, de la Directiva 93/13 debe
interpretarse en el sentido de que, en principio, una clausula contractual como la controvertida
en el litigio principal, relativa a los gastos de gestion de un contrato de préstamo, que no
permite identificar inequivocamente los servicios concretos proporcionados como
contrapartida, no causa, contrariamente a las exigencias de la buena fe y en detrimento del
consumidor, un desequilibrio importante entre los derechos y obligaciones de las partes que se
derivan del contrato.

7.- Este criterio fue reiterado por la sentencia del Tribunal de Justicia de 3 de septiembre de
2020, asuntos acumulados C-84/19, C-222/19 y C-252/19 ( Profi Credit Polska S), al precisar
en su apartado 75:

«Ciertamente, el profesional no esta obligado a precisar la naturaleza de todos los servicios
proporcionados como contrapartida de los gastos puestos a cargo del consumidor por las
clausulas contractuales, como la «comision» o los «gastos de apertura». No obstante, para
responder a la obligacion de transparencia, es importante que la naturaleza de los servicios
efectivamente proporcionados pueda entenderse o deducirse razonablemente del contrato en
su conjunto. Ademas, el consumidor debe poder comprobar que no hay solapamiento entre los
distintos gastos o entre los servicios que tales gastos retribuyen ( sentencia de 3 de octubre
de 2019, Kiss y CIB Bank, C-621/17, EU-C:2019:820, apartado 43)».

SEPTIMO.- La STJUE de 16 de marzo de 2023 (asunto C-565/21)

1.- En primer lugar, la sentencia descarta que la comision de apertura forme parte del objeto
principal del contrato, al mantener un concepto estricto de elemento esencial en el contrato de
préstamo, desde el punto de vista del prestatario, y considerar tinicamente como tal el interés
remuneratorio. Por lo que en este particular nuestra jurisprudencia debe ser modificada, en el
sentido de que, al no formar parte la comision de apertura de los elementos esenciales del
contrato, en los términos del art. 4.2 de la Directiva 93/13/CEE, de 5 de abril, sobre clausulas
abusivas en los contratos con consumidores, puede ser objeto de control de contenido
(abusividad) aunque sea transparente.



2.- A continuacion, la STJUE especifica cuéles son los elementos que debe comprobar el juez
nacional para concluir que la clausula que establece la comision de apertura de un préstamo o
crédito hipotecario es clara y comprensible, en cuanto a sus consecuencias juridicas y
econémicas, como requisito previo de transparencia para su licitud:

(i) Evaluar las consecuencias econémicas que se derivan para el consumidor de dicha
clausula, lo que conllevara que pueda entender la naturaleza de los servicios proporcionados
como contrapartida de los gastos previstos en éella.

(i) Verificar que no hay solapamiento entre los distintos gastos previstos en el contrato o entre
los servicios que estos retribuyen.

(iii) Comprobar que la entidad financiera ha suministrado la informacion obligatoria conforme a
la normativa nacional y si la ha incluido en su oferta o publicidad previa en relacién con el tipo
de contrato suscrito

(iv) Valorar la especial atencion que el consumidor medio presta a una clausula de este tipo, en
la medida en que estipula el pago integro de una cantidad sustancial desde el momento de la
concesion del préstamo o crédito.

3.- A fin de constatar tales elementos, la STJUE facilita diversos instrumentos de
comprobacion:

(i) A los efectos de que el prestatario pueda ser consciente de la carga econdmica de la
comision de apertura, el prestamista no tiene obligacion de precisar en el contrato la naturaleza
de todos los servicios proporcionados como contrapartida de la comision de apertura, pero la
naturaleza de tales servicios debe poder entenderse razonablemente o deducirse del contrato
en su conjunto (apartado 32).

(i) En concordancia con el control de transparencia que se realiza respecto de otras clausulas
contractuales, conforme a la propia jurisprudencia del TJUE, ha de darse especial relevancia a
la informacién que la entidad financiera debe ofrecer preceptivamente conforme a la normativa
nacional, como la publicidad ofrecida sobre esa modalidad contractual (apartados 42 y 43).
Mas especificamente, el apartado 35 precisa:

«[ilncumbe al juez nacional comprobar si la entidad financiera ha comunicado al consumidor
elementos suficientes para que este adquiera conocimiento del contenido y del funcionamiento
de la clausula que le impone el pago de la comisién de apertura, asi como de su funcién dentro
del contrato de préstamo. De este modo, el consumidor tendra conocimiento de los motivos
que justifican la retribucion correspondiente a esta comision (véase, por analogia, la sentencia
de 26 de febrero de 2015, Matei, C-143/13, EU:C:2015:127, apartado 77) y podra, asi, valorar
el alcance de su compromiso y, en particular, el coste total de dicho contrato».

(iii) De dicha informacion, el juez debe poder deducir que el prestatario esta en condiciones de
evaluar las consecuencias econémicas derivadas de la clausula y de entender la naturaleza
de los servicios proporcionados como contrapartida.

(iv) También ha de valorarse la ubicacion y estructura de la clausula en el contrato (apartado
46).



4.- A su vez, a efectos de examinar la posible abusividad de la condicién general, el TJUE
considera:

(i) Respecto de la buena fe, que debe comprobarse que el prestamista tratando de manera leal
y equitativa con el consumidor, podia esperar razonablemente que este aceptaria una clausula
de ese tipo en el marco de una negociacion individual (apartado 50).

(ii) Respecto del desequilibrio importante, que no cabe afirmar que una clausula que
establezca una comisién de apertura en un préstamo o crédito hipotecario no respete en todo
caso el equilibrio entre los derechos y las obligaciones de las partes que derivan del contrato,
sino que habréa que valorar que el coste no sea desproporcionado en relacion con el importe
del préstamo o que los servicios que se retribuyen con esta comision no estan ya incluidos en
otros conceptos cobrados al consumidor (apartados 51, 58 y 59).

5.- Es decir, en cuanto al control de contenido el Tribunal de Justicia parte de que la comision
de apertura no es per se abusiva, sin perjuicio de que el tribunal nacional competente deba
comprobar que: (i) no pueda considerarse razonablemente que los servicios proporcionados
como contrapartida se prestan en el ambito de las prestaciones antes descritas; o (ii) que el
importe que debe abonar el consumidor en concepto de dicha comision sea desproporcionado
en relacion con el importe del préstamo.

OCTAVO.- Consecuencias casacionales de la aplicacion de la doctrina del TJUE. Aplicacion al
caso

1.- Tras la exposicion de esta doctrina, debemos adelantar que no cabe una solucién univoca
sobre la validez o invalidez de la clausula que establece la comision de apertura, puesto que
dependera del examen individualizado de cada caso, conforme a la prueba practicada.

2.- Lo que debemos hacer, en consecuencia, desde el punto de vista casacional, es
comprobar si la sentencia recurrida aplica estos criterios establecidos en la sentencia del
TJUE para realizar el control de abusividad de la clausula en la que se recoge la comision de
apertura. Lo que analizaremos a continuacion.

3.- Respecto a la informacion relacionada con la normativa nacional, a la que hace referencia
el apartado 42 de la sentencia del TJUE, los requisitos de transparencia de la comision de
apertura que exigia la normativa bancaria que regia en la fecha del contrato (apartado 4.1 del
anexo Il de la Orden de 5 de mayo de 1994, sobre transparencia de las condiciones
financieras de los préstamos hipotecarios) eran los siguientes: (i) la comisién debia
comprender todos («cualesquiera») los gastos de estudio, concesion o tramitacion del
préstamo hipotecario, u otros similares inherentes a la actividad de la entidad prestamista
ocasionada por la concesion del préstamo; (ii) debia integrarse obligatoriamente en una tnica
comisién, que tenia que denominarse necesariamente «comision de aperturax; (iii) dicha
comision se devengaria de una sola vez; y (iv) su importe y su forma y fecha de liquidacion
debian estar especificados en la propia clausula.

Todos estos parametros se cumplen en el caso de la clausula litigiosa. Ademas, en la escritura
publica consta que la entidad financiera habia entregado a los acreditados un ejemplar de las
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tarifas de comisiones y el notario dio fe de que las condiciones financieras de la oferta
vinculante eran coincidentes con las del documento publico, asi como que el proyecto de
escritura habia estado a disposicién de los consumidores, para su examen en la notaria,
durante los tres dias habiles anteriores al otorgamiento.

4.- Este concepto legal de la comision de apertura como retributiva de los gastos de estudio,
concesion o tramitacion del préstamo hipotecario (en general, inherentes a la actividad de la
entidad prestamista ocasionada por la concesion del préstamo o crédito) ha sido
expresamente asumido en el apartado 57 de la referida sentencia del TJUE de 16 de marzo de
2023, al indicar que el destino de la comision de apertura es «de acuerdo con la normativa
nacional pertinente cubrir el coste de las actuaciones relacionadas con el estudio, la concesion
o la tramitacion del préstamo o crédito». Lo que reitera el apartado 59:

«[u]na clausula contractual regulada por el Derecho nacional que establece una comision de
apertura, comision que tiene por objeto la remuneracion de servicios relacionados con el
estudio, el disefio y la tramitacién singularizada de una solicitud de préstamo o crédito
hipotecario, los cuales son necesarios para su concesion, no parece, sin perjuicio de la
comprobacion que debera efectuar el juez competente, que pueda incidir negativamente en la
posicion juridica en la que el Derecho nacional sitta al consumidor, a menos que no pueda
considerarse razonablemente que los servicios proporcionados como contrapartida se prestan
en el ambito de las prestaciones antes descritas o que el importe que debe abonar el
consumidor en concepto de dicha comision sea desproporcionado en relacion con el importe
del préstamo» (Enfasis afiadido).

5.- En cuanto a la posibilidad de que el consumidor pueda entender la naturaleza de los
servicios prestados en contrapartida a la comision de apertura, sobre dicha base legal de que
retribuye los gastos de estudio y preparacion inherentes a la concesion del préstamo, la
clausula figura claramente en la escritura publica, individualizada en relacién con otros pactos
y condiciones (incluso los relativos a otras comisiones), sus términos estan resaltados y
queda claro, mediante una lectura comprensiva, que consiste en un pago unico e inicial si se
dispone de una sola vez de la totalidad del crédito, tal y como sucedid. Y respecto de lo que
supone econémicamente, también es facilmente comprensible en cuanto a su coste, que esta
predeterminado e indicado numéricamente, y ademas los prestatarios supieron de su cobro en
la misma fecha, puesto que se les detrajo del total dispuesto. Aparte de que se incluye como
uno de los conceptos integrantes de la TAE.

6.- No hay solapamiento de comisiones por el mismo concepto, ya que del examen de la
escritura publica no consta que por el estudio y concesién del préstamo se cobrara otra
cantidad diferente. En el documento figuran otras comisiones, pero por conceptos distintos y
claramente diferenciados, tanto en su ubicaciéon como en su enunciado, cuales son la
comisién por subrogacion, la comision de reclamacion de impagados, la comision de
compromiso sobre la parte de crédito no dispuesta o la comision por amortizacion anticipada.

En concreto, el resto de las comisiones vienen definidas y requladas aparte|...]

7.- Respecto de la proporcionalidad del importe, con todas las cautelas que supone tener que
examinar este requisito sin incurrir en un control de precios, no parece que una comision de
845 € sobre un capital de 130.000 € sea desproporcionada, en cuanto que supone un 0,65%
del capital. Segun las estadisticas del coste medio de comisiones de apertura en Esparia
accesibles en internet, dicho coste oscila entre 0,25% y 1,50%.



8.- De todo lo cual, cabe concluir que, en este concreto caso, la clausula que impuso el pago
de la comision de apertura fue transparente y no abusiva.

En su virtud, este sequndo motivo de casacion debe ser estimado, puesto que la Audiencia
Provincial limité su analisis al hecho de que no se justifico en qué consistieron los servicios
que se retribuyeron con la comision de apertura, lo que, como hemos visto, ha sido
descartado expresamente como requisito de validez por el TJUE.

V. En el caso que nos ocupa advertimos que la clausula figura claramente en la escritura
publica (estipulacién cuarta, primer apartado, especificamente denominada comision de
apertura); aparece individualizada en relacion con otros pactos y condiciones; sus términos
estan resaltados y queda claro, mediante una lectura comprensiva, que consiste en un pago
Unico e inicial facilmente comprensible en cuanto a su coste, que esta predeterminado e
indicado numéricamente (CERO CON OCHENTA CENTIMOS -0,80- POR CIENTO sobre el
capital del préstamo, con un minimo de SEISCIENTOS 600,00 EUROS) y los prestatarios
supieron de su cobro en la misma fecha puesto que consta en la clausula que el pago se
realiza mediante cargo que éste hace de su importe en la cuenta corriente abierta a nombre de
aquélla.

Desechamos la afirmacién contenida en la demanda de inexistencia de informacion previa
contractual sobre este aspecto de la negociacion. Adjuntada a dicho escrito rector se aporta la
escritura de préstamo a la que se anexa la oferta vinculante, si bien se han omitido por la parte
actora, hemos de creer que por error, las dos dltimas paginas de esta. La oferta vinculante se
aporta en su completitud por la entidad bancaria demandada, en cuya pagina cuarta se aprecia
la informacién sobre la comision de apertura que se va a aplicar.

Entendemos, a diferencia de la opiniones mantenidas por la otra seccion de esta Audiencia
Provincial que no resulta necesario exponer el destino especifico de dicha comisién porque,
como dice la resolucién del Tribunal Supremo antes parcialmente transcrita, no puede ser otro
que el previsto en la legislacion nacional de referencia (el destino de la comision de apertura es
«de acuerdo con la normativa nacional pertinente cubrir el coste de las actuaciones
relacionadas con el estudio, la concesion o la tramitacion del préstamo o crédito).

En consecuencia con lo expuesto, consideramos que esta particular redaccion de la clausula
discutida es transparente y proporcionada, por lo que procede la confirmacioén de la sentencia
recurrida.”.

Asi pues, extrapolando la doctrina expuesta al caso de autos, esta de desestimarse la
pretension aducida por la parte actora, pues en el presente caso también figura en la escritura
hipotecaria dicha clausula en la estipulacion cuarta, estando individualizada en relacion con
otros pactos y condiciones. En concreto recoge “4.Comisiones

EL BANCO percibira, en concepto de comision de apertura, la cantidad de TRESCIENTOS
QUINCE EUROS (315,00 EUROS) devengada y a satisfacer por la parte prestataria de una
sola vez, al formalizarse a esta operacion.”.



Sus términos estan claros, consistente en un pago unico e inicial, facilmente comprensible,
predeterminado e indicado numéricamente y el prestatario supo de su cobro puesto que
consta que el devengo, la liquidacion y pago se realiza en el acto, mediante cargo en la cuenta
corriente.

Ademas, tal y como establece el Tribunal de Justicia en Sentencia de 3 de octubre de 2019
(asunto C-621/17) y reitera en Sentencia de 3 de septiembre de 2020 (asuntos acumulados C-
84/19 , C-222/19 y C-252/19), el hecho de que los servicios proporcionados como
contrapartida de los gastos de gestion y de la comision de desembolso no estén detallados no
significa que las clausulas correspondientes no cumplan el requisito de transparencia, siempre
que la naturaleza de los servicios realmente proporcionados pueda razonablemente
entenderse o deducirse del contrato en su conjunto, como sucede en el caso de autos.

Por otro lado, no hay solapamiento de comisiones por el mismo concepto ya que no consta
que, por el estudio y concesion del préstamo, se cobrara otra cantidad diferente. Es mas, en la
escritura figuran otras comisiones, pero por conceptos distintos y claramente diferenciados.

En definitiva, la clausula es transparente y no abusiva.

CUARTO.- Por lo que respecta a los intereses, dispone el mismo articulo 1.303 del CC que
«declarada la nulidad de una obligacion, los contratantes deben restituirse reciprocamente las
cosas que hubiesen sido materia del contrato, con sus frutos, y el precio con los intereses,
salvo lo que se dispone en los articulos siguientes».

A este respecto, nos dice la Sentencia del Tribunal Supremo (Sala 1?) nam. 270/2017, de 4
de mayo (ECLI: ES:TS:2017:1652) que:

«La doctrina correcta sobre el momento en que se deben los intereses de un pago que debe
restituirse como consecuencia de la nulidad, cuestion juridica que constituye el objeto del
presente recurso de casacion, quedo fijada en la sentencia 910/1996, de 12 de noviembre (en
un supuesto de nulidad de compraventa como consecuencia de error por la creencia de que la
finca de secano objeto del contrato podia transformarse en regadio):

«En el motivo sexto se acusa a la sentencia recurrida de haber infringido el inciso final del
articulo 1303 del Codigo Civil , para lo que se aduce, en esencia, que los tres millones
trescientas ochenta y tres mil trescientas treinta y tres (3.383.333) pesetas, como parte del
precio, no lo pagaron los compradores hasta el 11 de enero de 1990, por lo que no se
considera procedente, dice el recurrente, que se le condene tambien, como hace la sentencia
recurrida, a restituir a los compradores el interes legal de dicha cantidad desde la fecha de
celebracion del contrato (8 de noviembre de 1988), en cuya fecha los compradores solamente
pagaron, como parte del precio, treinta millones (30.000.000) de pesetas.

»El expresado motivo ha de ser estimado, ya que el interes legal de la segunda cantidad
pagada por los compradores (3.383.333 pesetas) solamente ha de abonarlo el vendedor, aqui
recurrente, desde la fecha en que, efectivamente, aquellos hicieron dicho pago (11 de enero de
1990) y no desde la de celebracion del contrato, como resuelve la sentencia recurrida, pues en
ese caso se produciria un enriquecimiento injusto en favor de los compradores».

Este criterio es reiterado, en un supuesto en el que se analizan los efectos juridicos de una
declaracion de nulidad contractual, por la sentencia 81/2003, de 11 de febrero , en la que se



afirma que: «[e]l vendedor tiene a su vez que reintegrar el precio percibido con sus intereses
legales, los cuales deben ser computados desde que efectivamente se hizo el pago y no
desde la celebracion del contrato ( sentencia de 12 de noviembre de 1996 )».

El momento a partir del cual se deben los intereses legales es en todo caso el de la entrega del
dinero, por ser ese el momento en el que quien paga realiza la prestacion restituible.
Habitualmente coincidira con la fecha de celebracion o suscripcion del contrato, aunque puede
no hacerio.

Precisamente porque la obligacion legal de restituir que impone el art. 1303 CC se dirige a
reponer la situacion anterior a la celebracion del contrato nulo, las partes deben restituirse lo
recibido (las cosas que hubiesen sido materia del contrato y el precio) con sus rendimientos
(los frutos de las cosas, los intereses del dinero). Por lo que ahora importa a los efectos del
presente recurso de casacion, este incremento del precio por la suma de los intereses se
explica porque el paso del tiempo desde que se entrego ha supuesto una perdida de valor para
quien pago y por ello los intereses deben calcularse desde que se hizo el pago que se
restituye. La situacion no es equiparable al pago de intereses de demora que procede en caso
de incumplimiento de la obligacion de entrega de una cantidad de dinero, que tienen un
caracter indemnizatorio y se deben desde que se reclaman ( art. 1108 CC ).

4.a) La ratio de la regla contenida en el art. 1303 CC y de la interpretacion que se ha expuesto
es la misma para el precio pagado en otros contratos diferentes a la compraventa (a la que se
refieren las sentencias 910/1996, de 12 de noviembre y 81/2003, de 11 de febrero ). En
particular, tambien para la inversion realizada por quien suscribe preferentes, como sucede en
el caso que da lugar el litigio de que trae causa el presente recurso de casacion. En
consecuencia, declarada la nulidad del contrato por vicio de consentimiento causado por error,
la entidad debe intereses legales del capital invertido desde que recibio el dinero.

Esta sala ha mantenido el mismo criterio en otras sentencias. Asl, la sentencia 625/2016, de
24 de octubre , tras estimar el recurso por infraccion procesal procede a dictar nueva
sentencia en la que declara la nulidad por error del contrato de suscripcion de unas
participaciones preferentes adquiridas por los demandantes y comercializadas por Bankinter y
declara ademas que «los efectos de la nulidad son los acordados en la sentencia de primera
instancia: Bankinter debera restituir la inversion entregada por los demandantes para la
contratacion de las preferentes, 120.000 euros cada uno, mas el interes devengado desde que
fueron entregados...».

Tambien se ocupan del alcance de los efectos restitutorios de la nulidad contractual por vicios
del consentimiento en la contratacion de participaciones preferentes las sentencias de esta
sala 716/2016, de 30 de noviembre y 734/2016, de 20 de diciembre , que resuelven sendos
recursos de casacion interpuestos por entidades financieras y se ocupan, en consecuencia,
de la obligacion de restituir a cargo del inversor (lo que en el caso que da origen al presente
recurso de casacion no se discute), fijando los intereses de los rendimientos desde el
momento de su percepcion».

Por tanto, procede estimar también la reclamacion del interés legal desde el momento de la
entrega o abono de las cantidades a cuya restitucion obliga la declaracion de nulidad y hasta la
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fecha de la presente resolucion; y todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 576 de la
LEC respecto de los intereses por la mora procesal.

QUINTO.- Con relacion a las costas, es de aplicacion el articulo 394 de la LEC, vy, al haber
sido estimadas las pretensiones de la actora cabe la imposicion de las mismas a la
demandada., pues aun cuando no se haya estimado la nulidad de una de las clausulas
interesadas, La STS n° 252/23, de 14 de febrero de 2023, indica lo siguiente:

" 2.- Decision de la Sala. Estimacion del motivo

Las exigencias previstas en los arts. 6.1 y 7.1 de la Directiva 93/13/CEE y los principios de no
vinculacion y de efectividad del Derecho de la UE, sin obstaculizar el derecho conferido por la
Directiva 93/13/CEE a los consumidores a un control judicial efectivo del caracter
potencialmente abusivo de clausulas contractuales, conducen a que estimadas en este caso
las acciones de nulidad por abusivas de varias clausulas, proceda la imposicion de las costas
de la primera instancia al banco demandado, sin que impida este pronunciamiento la no
estimacion de la totalidad de todas ellas o de las pretensiones restitutorias, conforme con la
Sentencia del Tribunal de Justicia de 16 de julio de 2020, asuntos acumulados C-224/19 y C-
259/19.

Por tal razén, debemos revocar el pronunciamiento sobre costas de primera instancia de la
sentencia de la Audiencia Provincial y sustituirlo por el de la condena a la entidad demandada
al pago de tales costas procesales.”

En igual sentido, la Sentencia del Tribunal Supremo num. 977/22, de 21 de diciembre de 2022,
yla STS 22 de febrero de 2023 :

"4.- Las exigencias previstas en los arts. 6.1 y 7.1 de la Directiva 93/13/CEE y los principios
de no vinculacién y de efectividad del Derecho de la UE, en los términos en que han sido
interpretadas por nuestras sentencias, en especial la n° 35/2021, de 27 de enero , conducen a
que, estimadas las acciones de nulidad por abusivas de clausulas impuestas, en este caso la
de gastos e intereses moratorios, aunque no se hayan estimado las pretensiones restitutorias,
proceda la imposicion de las costas de la primera instancia al banco demandado. Ello es
conforme con la Sentencia del Tribunal de Justicia de 16 de julio de 2020, asuntos acumulados
C-224/19 y C-259/19 ."

FALLO

Que estimando la demanda formulada por la Procuradora de los Tribunales dofia ||

I < representacion de don [ contra la parte

demandada la entidad Banco Santander S.A representada por la Procuradora de los Tribunales
doria [ o< DECLARAR Y DECLARO:

-La nulidad de LA CLAUSULA DE GASTOS hipotecario de 18 de febrero 2005, condenando a la
demandada al reintegro de las cantidades indebidamente cobradas en aplicacion de dicha
clausula, que asciende a la cantidad de 630,06 euros, mas los intereses legales con arreglo al
fundamento cuarto de la presente resolucion.

-Con imposicion de las costas a la demandada.

Llévese certificacion de la presente resolucion a los autos de su razén, uniéndose el original al
libro de sentencias de éste Juzgado.
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Notifiquese la presente resolucion a las partes conforme lo establecido en el Art. 248-4° de la
Ley Organica del Poder Judicial. con indicacion de que contra esta sentencia cabe recurso de
apelacion ante la Audiencia Provincial, a interponer en este Juzgado dentro del plazo de los 20
dias siguientes a la notificacion, previa consignacion en la cuenta de este juzgado del deposito
referido en la Disposicion adicional decimoquinta de la LOPJ, segun la modificacion efectuada
por la LO 1/2009 de 3 noviembre.

Asi por esta mi sentencia, juzgando en primera instancia, lo pronuncio, mando y firmo.

EL/LA MAGISTRADA





